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Ch. Schilke Immobilien | Stilvolles Wohnen auf ca. 122 m?
mit Kamin, 2 Balkonen & Terrasse

Erdgeschosswohnung / Miete

1. Allgemeine Informationen

1.1. Allgemein
Objekt-Nr: WMO0605
Adresse: DE-85416 Langenbach
Deutschland
1.2. Preise
Kaltmiete: 1.400,00 EUR
Warmmiete: 1.740,00 EUR
Betriebs-/ Nebenkosten: 300,00 EUR
Nebenkosten inkl. Heizkosten: ja
Stellplatzmiete: 40,00 EUR
Kaution: 3 MM
1.3. Flachen
Wohnflache: ca. 122 m?
Zimmerzahl: 4
Anzahl Badezimmer: 1
Anzahl Balkons: 2
Anzahl Stellplatze: 1

Stellplatzart: AuBenstellplatz
1.4. Ausstattung
Art der Ausstattung: gehoben
Heizungsart: FuBbodenheizung, Zentralheizung
Befeuerung: Ol
Bodenbelag: Granit, Marmor, Parkett
Kiiche: Wohnklche
Badezimmer: mit Badewanne, mit Dusche, mit Fenster
Keller: nein
Garten /-nutzung: nein
Balkon / Terrasse: ja
Ausrichtung Balkon / Terrasse: Sud

Verglasung:

doppelt verglast
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Kamin (Anschluss):
Kamin (Art):
Fenster:

Rollladen:
Rollladen (Art):

1.5. Zustandsangaben
Baujahr:
Zustandsart:

1.6. Umfeld
nachste Stadt:

1.7. Verwaltung
verflugbar ab:
verfiigbar ab:
Haustiere:

1.8. Energieausweis
Energieausweis vorhanden:
Energieeffizienzklasse:
erstellt am:
gultig bis:

Art des Energieausweises:
Verbrauchskennwert insgesamt:
Verbrauch inkl. Warmwasser:

1.9. Beschreibung im Detail

Schiilke Immobilien
Freisinger Str. 52
85416 Langenbach

Tel: 087 61/ 70 777
Fax: 0 87 61/ 70 778
www.schuelke-immobilien.de

ja

gemauerter Ofen
Kunststoff

ja

Kunststoff

1996
ausgezeichnet

Freising/Moosburg

01.12.2026
01.12.2026
nein

ja

D

17.01.2025
17.01.2035

nach Verbrauch
ca. 126 kWh/(mz2a)
ja

Diese aullergewdhnlich gepflegte Erdgeschosswohnung vereint auf ca. 122 m?
Wohnflache groBzigiges Wohnen, hochwertige Materialien und ein
durchdachtes Raumkonzept zu einem stilvollen Zuhause mit besonderem

Wohnkomfort.

Bereits der lichtdurchflutete Koch- und Essbereich bildet einen einladenden
Mittelpunkt der Wohnung. Die moderne Einbauktche fugt sich harmonisch in
das elegante Gesamtbild ein und kann gegen Ablose Ubernommen werden.
Direkt angrenzend befindet sich eine praktische Speisekammer. Ansprechend
ist auch der flieRende Ubergang vom Essbereich in das groRzlgige
Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon.



/A\
S C h ﬁ 1 k e Schiilke Immobilien Tel. 0 87 61 / 70 777

Freisinger Str. 52 Fax: O 87 61/ 70 778
IMMOBILIEN 85416 Langenbach www.schuelke-immobilien.de

Edle Granit- und Marmorbdden unterstreichen den hochwertigen Charakter
der Immobilie und verleihen den Raumen eine zeitlose Eleganz. Fur ein
besonders angenehmes Wohngefuhl sorgt zudem die FuBbodenheizung in
samtlichen Raumen.

Ein weiteres Highlight ist das stilvolle Tageslichtbad. Hochwertige
Marmorelemente, eine grolRzligige Eckbadewanne, eine separate Dusche
sowie ein Doppelwaschtisch schaffen hier eine komfortable und zugleich
elegante Wohlfuhloase.

Uber eine separate Diele gelangt man in den privaten Schlafbereich mit
insgesamt drei flexibel nutzbaren Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmern. Eines
der Zimmer verfugt Uber einen eigenen Balkon, ein weiteres bietet direkten
Zugang zum groBeren Balkon und er6ffnet damit zusatzlichen Freiraum im
Alltag.

Eine direkt innerhalb der Wohnung gelegene Treppe fuhrt in das
Untergeschoss. Dort befindet sich ein gemeinschaftlich von lediglich zwei
Parteien genutzter Wirtschaftsraum. Ein eigener Kellerraum gehort nicht zur
Wohnung. Jedoch fuahrt erganzend eine weitere Treppe zu einer kleinen
Galerie, die praktischen zusatzlichen Stauraum bietet und sich beispielsweise
ideal fur Schuhe, saisonale Kleidung oder weitere Haushaltsgegenstande
eignet.

Besonders attraktiv ist die zur Wohnung gehérende Terrasse. Sie bietet einen
geschutzten Ruckzugsort im Freien und schafft den perfekten Rahmen fur
entspannte Stunden, gesellige Abende oder gemutliche Grillrunden.

Ein AuRenstellplatz sowie Parkmaoglichkeiten in unmittelbarer Nahe runden
dieses attraktive Immobilienangebot ab.

Diese Wohnung uUberzeugt durch ihre gelungene Kombination aus
grofizigigem Raumangebot, hochwertigen Materialien, und besonderem
Wohnambiente - ideal fur alle, die Wert auf stilvolles und komfortables
Wohnen legen.
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1.10. Beschreibung der Lage

Langenbach Uberzeugt durch die gelungene Verbindung aus hoher
Lebensqualitat, guter Infrastruktur und einer ausgezeichneten
Verkehrsanbindung. Die Gemeinde hat sich in den vergangenen Jahrzehnten
zu einem attraktiven und modernen Wohnort im oberbayerischen Landkreis
Freising entwickelt und bietet ideale Voraussetzungen fur Familien,
Berufspendler und alle, die naturnah wohnen mochten, ohne auf kurze Wege
verzichten zu mussen.

Besonders hervorzuheben ist die verkehrsglnstige Lage. Durch den
nahegelegenen Bahnhof mit MVV-Anbindung bestehen komfortable
Verbindungen in Richtung Freising, Munchen, Flughafen Muinchen und
Landshut. Auch die Autobahn A92 sowie die StaatsstraRe St 2350 sind schnell
erreichbar und ermdéglichen eine sehr gute Uberregionale Anbindung.

Der Flughafen Minchen ist mit dem Auto in etwa 15 Minuten erreichbar,
Freising in ca. 5 Minuten. Durch die Lage zwischen Freising und Moosburg
profitieren Bewohner somit von kurzen Wegen zu wichtigen Wirtschafts-,
Bildungs- und Einkaufsstandorten der Region.

Auch im Alltag Uberzeugt Langenbach mit einer sehr guten Infrastruktur.
Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Grundschule und
Kindergarten befinden sich in fuBlaufiger Entfernung. Der Bahnhof ist
ebenfalls in wenigen Gehminuten erreichbar, wodurch sich viele Wege
bequem ohne Auto erledigen lassen.

Neben der guten Erreichbarkeit bietet Langenbach einen hohen Freizeit- und
Erholungswert. Zahlreiche Vereine, abwechslungsreiche Rad- und
Wanderwege sowie mehrere nahegelegene Badeseen schaffen vielfaltige
Maoglichkeiten fur Sport, Naturerlebnisse und entspannte Freizeitgestaltung.

Die Kombination aus ruhigem, familienfreundlichem Wohnen, einer
gewachsenen Infrastruktur und der hervorragenden Anbindung an Freising,
Minchen und den Flughafen macht Langenbach zu einem besonders
attraktiven Wohnstandort.
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1.11. Beschreibung der Ausstattung

Hochwertige Ausstattung mit brasilianischen Granitbéden, Marmor, Parkett,
Moderne EBK zur Abldse, Esstisch mit Eckbank, weiBe Kunsstofffenster
(doppel verglast), Abstellmoglichkeit fur Fahrrader in der dafur vorgesehenen
Garage,2 Balkone und Terrasse

1.12. Weitere Informationen

Die Angaben und Unterlagen zu den Objekten basieren auf erteilten
Informationen Dritter. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann deshalb
keine Haftung ubernommen werden.

Weitere Miet- und Kaufobjekte finden Sie unter: www.schuelke-immobilien.de
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2. Galerie

EBK zur Ablose

Wohnzimmer

Wohnzimmer mit Kamin
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Wohnzimmer Eingangsbereich

Diele Schlafzimmer mit Zugang...
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Gaste/Buro

Kinderzimmer Bad mit Wanne...
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...und Dusche Speisekammer

Stauraum
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3. Agentur
3.1. Das Angebot wird betreut von
Firma: Schulke Immobilien
Adresse: Freisinger Stralle 52
DE-85416 Langenbach
Deutschland
Aufsichtsbehérde: Landratsamt Freising

3.2.

Gewerbeerlaubnis (gemaR §34c):

USt-IdNr:
Vertretungsberechtigter:
Webseite:

Ihr Ansprechpartner
Name:

Telefon:

Fax:

E-Mail:

Gewerbeerlaubnis ge. § 34 ¢ GewO erteilt
vom Landratsamt Freising

DE 174 811 651
Frau Christine Schulke
www.schuelke-immobilien.de

Christine Schulke

0876170777

0876170778
info@schuelke-immobilien.com



