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www.schuelke-immobilien.de

Schiilke Immobilien
Freisinger Str. 52
85416 Langenbach

Gewerbeflache mit Showroom, Lager & Biro - vielseitig

nutzbar in Freising
Einzelhandel / Miete

1. Allgemeine Informationen

1.1. Allgemein
Objekt-Nr: GwMO0051
Adresse: DE-85356 Freising

Deutschland

1.2. Preise
Kaltmiete: 5.800,00 EUR
Warmmiete: 7.300,00 EUR
Betriebs-/ Nebenkosten: 1.500,00 EUR
Courtage inkl. Mwst: ja
provisionspflichtig: ja

1.3. Flachen
Anzahl separater WC's: 1
Gewerbeflache: ca. 750 m?
Ladenflache: ca. 750 m?

1.4. Ausstattung
Art der Ausstattung: normal
Gesamtetagenzahl: 1
Heizungsart: Zentralheizung
Befeuerung: Gas
Bodenbelag: Beton, Fliesen, Linoleum

weitere Raume:

Archiv, Halle, Heizraum, Lagerraum,
Teeklche

Kantine / Cafeteria: ja
Sicherheitstechnik: Kamera
Keller: nein
Technik: Starkstrom, WLAN-Empfang
Lastenaufzug: nein
1.5. Zustandsangaben
Zustandsart: gut
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1.6. Verwaltung

Nutzungsart: Gewerbe

verfugbar ab: 01.01.27

verflugbar ab: 01.01.2027
1.7. Energieausweis

Energieausweis vorhanden: nein

1.8. Beschreibung im Detail

Zur Vermietung steht eine gro3zlgige und vielseitig nutzbare Gewerbeeinheit
mit ca. 750 m? Nutzflache in Freising. Die Immobilie verbindet Verkaufs- und
Prasentationsflachen mit umfangreichen Lagerkapazitaten, Biro- und
Verwaltungsraumen sowie funktionalen Technik- und Anlieferungsbereichen.

Herzstuck der Einheit ist der ca. 215 m? groRe Verkaufsraum, der sich ideal als
Verkaufsflache, Ausstellung, Showroom oder Kundenbereich nutzen lasst.
Erganzt wird dieser durch rund 234 m? Lagerflache, sodass Warenprasentation
und Lagerhaltung unmittelbar miteinander verbunden werden kénnen.

Daruber hinaus stehen ein grolszugiger Empfangsbereich mit ca. 82 m2 sowie
rund 30 m? BUro- und Verwaltungsflache zur Verfligung. Dadurch lassen sich
Kundenempfang, Beratung, Verwaltung und operative Ablaufe komfortabel
innerhalb einer Gewerbeeinheit organisieren.

Eine eigene Anlieferungsflache von ca. 37 m? unterstitzt den Warenumschlag
und bietet insbesondere fur Handels-, Handwerks- oder Vertriebsunternehmen
praktische Voraussetzungen. Zusatzlich stehen Server-, Heizungs-, Elektro-,
Technik-, Sanitar- und weitere Nebenflachen zur Verfigung.

Die Immobilie eignet sich insbesondere fur Unternehmen, die Verkauf,
Ausstellung, Lager, Buro und Logistik an einem Standort miteinander
kombinieren mochten. Denkbar sind beispielsweise ein Fach- oder
GroBhandel, ein technischer Vertrieb, ein Handwerksbetrieb mit Ausstellung
und Lager, ein Showroom, ein Ersatzteil- oder Zubehdérhandel sowie ein E-
Commerce-Unternehmen mit Abhol- und Prasentationsbereich.

Auch Branchen aus den Bereichen Sanitar, Heizung, Elektro, Haustechnik,
Kiuchen, Bader, Baustoffe, Bodenbelage, technische Produkte oder
vergleichbare Handels- und Dienstleistungskonzepte finden hier interessante
Voraussetzungen. Die konkrete Nutzung ist jeweils mit den zustandigen
Behorden abzustimmen.
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Durch die funktionale Aufteilung bietet das Objekt einem neuen Mieter die
Moglichkeit, vorhandene Strukturen zu Ubernehmen oder die einzelnen
Bereiche an das eigene Betriebskonzept anzupassen.

Eine interessante Gewerbeimmobilie fir Unternehmen, die grof8zlgige
Lagerflachen, einen reprasentativen Kundenbereich und funktionale Buro- und
Betriebsflachen unter einem Dach suchen.

Der Energieausweis befindet sich derzeit in Erstellung. Die entsprechenden
Angaben werden nach Fertigstellung erganzt.

1.9. Beschreibung der Lage

Die Gewerbeimmobilie befindet sich in Freising, einem wirtschaftlich starken
Standort in der Metropolregion Munchen. Die Stadt zeichnet sich durch einen
vielseitigen Branchenmix aus Handel, Handwerk, Dienstleistung und Industrie
sowie durch eine sehr gute Uberregionale Verkehrsanbindung aus.

FUr Gewerbetreibende besonders interessant ist die Nahe zum Flughafen
Munchen sowie die schnelle Erreichbarkeit der Autobahn A92 und der
Bundesstralle B301. Dadurch bestehen gute Verbindungen in Richtung
MUnchen, Landshut, Deggendorf sowie zum internationalen Flughafen.

Die Lage eignet sich daher besonders fur Unternehmen mit Kundenverkehr,
AuBendienst, Warenanlieferung oder Uberregionaler Geschaftstatigkeit. Auch
fur GroBhandel, Handwerksbetriebe, Logistik, Showroom-Konzepte oder
Unternehmen mit kombiniertem BUuro- und Lagerbedarf bietet der Standort
interessante Voraussetzungen.

Freising selbst verflgt zudem Uber eine gewachsene Infrastruktur und einen
attraktiven Wirtschaftsstandort mit hoher Nachfrage nach Arbeitsplatzen und
Gewerbeflachen. Die Kombination aus Stadtnahe, Flughafenanbindung und
guter Erreichbarkeit des Uberregionalen Strallennetzes macht den Standort
fur unterschiedlichste gewerbliche Nutzungen attraktiv

1.10. Beschreibung der Ausstattung
- abgehangte Decken in verschiedenen Bereichen

- LED-Beleuchtung

- Heizkérper in den Blro- und Aufenthaltsbereichen, sowie Heizllfter in den
Hallen

- vorhandene Elektroinstallationen und zahlreiche Steckdosen
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- separate Elektro-/Technikbereiche

- vorhandener Serverraum

- mehrere WC-/Sanitarbereiche

- eingerichtete Klchen-/Personalbereiche
- groBzugiger Anlieferungsbereich

- befestigte Aulsen- und Hofflachen

- Uberdachter Bereich an der Anlieferung

1.11. Details zur Provision

Die Mietkaution betragt zwei Bruttomonatsmieten und ist vom Mieter vor
Ubergabe bzw. Bezug der Mietflaiche zu leisten.

1.12. Weitere Informationen
Alle Angaben in diesem Exposé beruhen auf Informationen Dritter und wurden
nach bestem Wissen zusammengestellt. Flr die Richtigkeit, Vollstandigkeit
und Aktualitat der Angaben wird keine Gewahr ubernommen.
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2. Galerie

AuBenansicht

Technikraum

Kundentoilette
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Kiche mit... ... Essbereich

Blroraum mit... ... eigenem WC
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... Ladezone

Hinterhof mit...
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3. Grundriss Rot
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4. Agentur
4.1. Das Angebot wird betreut von
Firma: Schulke Immobilien
Adresse: Freisinger Stralle 52
DE-85416 Langenbach
Deutschland
Aufsichtsbehérde: Landratsamt Freising

4.2.

Gewerbeerlaubnis (gemaR §34c):

USt-IdNr:
Vertretungsberechtigter:
Webseite:

Ihr Ansprechpartner
Name:

Telefon:

Fax:

E-Mail:

Gewerbeerlaubnis ge. § 34 ¢ GewO erteilt
vom Landratsamt Freising

DE 174 811 651
Frau Christine Schulke
www.schuelke-immobilien.de

Christine Schulke

0876170777

0876170778
info@schuelke-immobilien.com



